“IMMOSEEKER

Real Estate Services

UNTERDORF 7
3233 TSCHUGG BE

Ehemaliges Restaurant "Traube”
Wohn- und Geschaftshaus in Tschugg BE
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LEBEN INMITTEN DES DREI-SEEN LANDES...







WIR STEHEN FUR QUALITAT

Der Besitz einer Liegenschaft stellt ein ausserordentliches
Privileg dar. Die damit verbundenen, von uns erbrachten
Dienstleistungen erfordern Fingerspitzengefihl, ein hohes
Mass an Professionalitat sowie Uberdurchschnittliches
Engagement. Das Vertrauen unserer Auftraggeber
verpflichtet uns, taglich Hochstleistungen zu erbringen. Die
offene und transparente Kommunikation, unser Anspruch
an eine hochstehende und optimale Vermarktung sowie
ein hohes Ausmass an Verfligbarkeit bezeichnen wir als
unsere Starken.

STEFAN OBERLI
Immobilienvermarkter mit eidg. FA
Immobilienverkauf
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LAGE

UNTERDORF 7, 3233 TSCHUGG BE

Die Ortschaft Tschugg liegt im Herzen des beliebten Schweizer Drei
Seen Landes am Stdhang des Jolimont zwischen Neuenburger- und
Bielersee. Von hier geniessen Sie eine herrliche Weitsicht tGber das
Grosse Moos bis hin zur Alpenkette. Die beliebte Gemeinde zahlt Uber
500 Einwohnerinnen und Einwohner und bietet ein wunderschones,
ruhiges Naherholungsgebiet an den angrenzenden Seen sowie den
nahegelegenen Waldern. Eingebettet in der Natur und dennoch
unweit von den wichtigen Wirtschaftsstandorten Neuenburg, Biel
und Bern entfernt, ermoglicht diese Umgebung ein Wohnen mit
hochster Lebensqualitat.

Vom Haus benodtigen Sie zu Fuss lediglich eine Minute bis zur
Bushaltestelle “Unterdorf”, von wo die Reisezeit zum Bahnhof in
Ins rund zehn Minuten betragt. Mit der S-Bahn respektive der BTI
(Biel-Tauffelen-Ins Bahn) gelangen Sie ab Ins innerhalb einer halben
Stunde in die Stadt Bern. Die Stadt Neuenburg ist innert zehn Minuten
erreicht, Biel in rund 50 Minuten. Mit dem Privatfahrzeug benétigen
Sie jeweils zwischen 20 und 30 Minuten nach Bern, Biel, Murten und
Neuenburg, die Ortschaft Ins erreichen Sie in unter finf Minuten.
In Thielle steht der Autobahnanschluss der A5 (Neuenburg-Biel), in
Kerzers der Anschluss A1 (Bern-Lausanne) zur Verfligung.

Fir den taglichen Bedarf bietet der Dorfladen in Tschugg alles
Erforderliche. Grossere Einkdufe konnen in den nahegelegenen
Gemeinden Ins und Erlach oder im zehn Autominuten entfernten
Marin Centre getatigt werden.

Feinschmecker sind fir eine Degustation im Bethesda Weinkeller
oder beim Treberwurstessen im Muhlikeller willkommen.

Der Kindergarten und die Primarschule liegen jeweils rund 800
Meter beziehungsweise knappe zehn Minuten entfernt. Aufgrund
der Schulzusammenlegung werden die Primarschiler der dritten
Klasse in Tschugg unterrichtet, die restlichen Jahre werden in
den umliegenden Ortschaften absolviert maximal jedoch in drei
verschiedenen Orten bis zur sechsten Klasse. Vom Primarschulhaus
aus steht den Schilern jeweils ein Schulbus zur Verfligung, welcher
diese zum entsprechenden Schulort fahrt. Erlach bietet als direkte
Nachbargemeinde die Sekundarschule an.

Weitere Informationen zur Gemeinde finden Sie unter:
www.tschugg.ch



Riederefeld




BESCHRIEB

DES WOHN- UND GESCHAFTSHAUSES IN SEENAHE

Die Liegenschaft befindet sich in der landlichen Gemeinde Tschugg und
kann auf eine faszinierende Geschichte zurlckblicken. Im Jahr 1881 wurde
dieses beeindruckende Gebéaude errichtet und diente lange Zeit als beliebtes
Restaurant, das zahlreiche Gaste aus nah und fern anzog. Heute wird die
Liegenschaft als soziale Institution genutzt. Sie bietet somit vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten und zeichnet sich durch ihre zentrale Lage inmitten
der Gemeinde aus, was es sowohl als charmantes Einzelhaus als auch als
Mehrgenerationenhaus dusserst attraktiv macht.

Bereits beim Betreten des Erdgeschosses wird deutlich, dass hier Raum fur
kreative Entfaltung und geselliges Miteinander geschaffen wurde. Eine rund
50 m? grosse Industriekliche mit angrenzendem Lagerbereich und Kihlraum
bietet alle Voraussetzungen, um kdstliche Mahlzeiten zuzubereiten, sei es
fir den eigenen Bedarf oder fur geschaftliche Zwecke. Der anschliessende
Essbereich beeindruckt durch seine grossziigigen Proportionen und schafft
eine Atmosphare, die zum Verweilen einladt. Ein riesiger Saal, der sich in
direkter Néhe befindet, erdéffnet ein breites Spektrum an Mdaglichkeiten fir
Veranstaltungen, Feiern oder klinstlerische Projekte. Darlber hinaus sind ein
Biro sowie die ehemaligen Toiletten des Restaurantbetriebs vorhanden.

Im ersten Stockwerk finden sich insgesamt sechs Zimmer, die nach Belieben
als Schlaf-, Arbeits- oder Hobbyraume genutzt werden kénnen. Die Raume
sind hell und freundlich gestaltet, und durch ihre flexible Gestaltung lassen
sie Raum fur individuelle Bedurfnisse. Zwei Bader stehen den Bewohnern
zur Verfligung und bieten den Komfort moderner Sanitaranlagen. In diesem
Geschoss lassen sich problemlos zwei unabhdngige Wohnungen realisieren.

Ein Hohepunkt dieser Liegenschaft ist zweifellos der grossziigig ausgebaute
Dachstock. Hier befinden sich funf weitere Zimmer sowie zwei Nasszellen,
die jeweils mit einer Dusche und einer Toilette ausgestattet sind.

Die Vorrichtung fur den Einbau einer Kiiche im Dachgeschoss ist vorhanden.
Der Dachstock bietet zudem einen voluminésen Wohnbereich, der zum
Entspannen und Verweilen einladt. Weiter besteht die Mdglichkeit, eine bisher
ungenutzte Galerie auszubauen und somit den Wohnraum zu vergrdssern.
Die Flexibilitat dieser Raumlichkeiten ermdglicht es, lhren individuellen
BedUrfnissen und Vorstellungen gerecht zu werden.

Das Aussengelande der Liegenschaft Gberzeugt mit einer riesigen Wiese, die
viel Platz zum Toben und Spielen fur Kinder oder Auslauf fiir Haustiere bietet.
Auch eine landwirtschaftliche Nutzung oder Tierhaltung sind hier maglich.
Wenn die Voraussetzungen erflllt sind, kann die Landwirtschaftsparzelle
(Art. 340), die insgesamt 3'340 m? umfasst, dazugekauft werden. Ein
Stallgebaude mit Lagermoglichkeiten und ausreichend Parkplatzen steht
ebenfalls zur Verfigung und bietet zuséatzlichen Stauraum fir Gegenstande
oder Gerate sowie die Parkierung mindestens dreier Fahrzeuge.

Im Untergeschoss des Hauses befinden sich der Keller sowie die Technikrdume
und die Waschkiche, die Platz fir die Hausinstallationen und weitere
Lagerraume bieten. Hier kdnnen beispielsweise Vorrate gelagert werden, um
den Wohnbereich frei von Uberflissigem Equipment zu halten.

Diese einzigartige Liegenschaft in der Gemeinde Tschugg vereint den
historischen Charme eines 1881 erbauten Hauses mit den modernen
Ansprichen an ein flexibles und vielseitig nutzbares Zuhause. Mit seiner
zentralen Lage, den grosszigigen Raumlichkeiten und dem Potenzial zur
individuellen Gestaltung bietet dieses Objekt eine einzigartige Gelegenheit
far all diejenigen, die nach einem aussergewohnlichen Wohn- oder
Investitionsobjekt suchen.
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AUSSTATTUNG

BODEN DIVERSE

Zimmer Diverse Bodenbelage Fenster

Wohnraume Diverse Bodenbelage Beschattung

Nasszelle Diverse Bodenbelage Warmeverteilung

Sitzplatz Beton Verschiedenes

WANDE KUCHE

Nasszellen Holz, Keramische Platten Kochfeld

Zimmer Holz, Verputz Dunstabzug

Wohnraume Holz, Verputz Arbeitsflache

Holz Doppelverglasung

Fensterladen

Radiatoren

Div. Stallgebaude fur Tiere,
Grosser Sitzplatz,
Industrieklche

Gas

Kastenhaube

Edelstahl
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OBJEKTANGABEN

Objektart

Geschossbezeichnung
Aussicht

Baujahr

Objektzustand
Raumhohe

Parkplatze

Wohn- und Gewerbeliegenschaft

UG, EG, OG, DG

Fernsicht

1881

Gut, gebrauchsfahig

Variierend

3x Garagenplatze
Diverse Aussenparkplatze

3 3B

D
=
o

Nutzflache
Nettowohnflache
Kubatur

Grundstuckflache

Heizung
Fassade

Aussenbereiche

640.8 m?

468.6 m?

3'5560 m?

4'724 m? (Dorfzone)
3'340 m?(Landwirtschaftszone)

Warmepumpe

Massivbau

Garten, Wiese,
Stall mit Auslauf fur Tiere



KONDITIONEN

Antritt

Kaufpreis

Handanderungskosten

Steuersatz

Objekt-Nr.

Nach Vereinbarung

CHF 1'650'000.-

Zu Lasten Kauferschaft

1.59 (Stand 2023)

ISBE3233.5




GRUNDRISSPLAN

UNTERGESCHOSS

Keller 21.1 m?

Keller / Werkstatt 51.3 m?

Waschkiiche 16.8 m?

Keller 54.6 m?
22

Nettowohnflache 0.0 m?

Nutzflache 143.8 m?




HINWEIS
Abbildung nicht massgetreu
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GRUNDRISSPLAN

ERDGESCHOSS

Eingangsbereich 8.0 m? Kihlraum 6.0 m?

Wohnen 44.0 m? Technikraum 6.6 m?

Windfang 4.8 m? Vorraum 13.3 m?

18.0 m? Sattelkammer 21.0 m?

Saal inkl. Blhne 115.0 m? Toilettenanlage 6.6 m?

50.0 m? Toilettenanlage 20.2 m2

Vorratsraum 14.0 m? Schleuse 15.0 m?

Nettowohnflache 180.6 m?

Nutzflache 342.5 m?




HINWEIS
Abbildung nicht massgetreu
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GRUNDRISSPLAN

OBERGESCHOSS

Wohnung links

Zimmer 1

Vorraum

Zimmer 2
26
Balkon

Zimmer 3

Nettowohnflache

Nutzflache

15.0 m?

7.8 m?

3.9 m?

16.0 m?

10.3 m?

31.0 m?

73.7 m?

84.0 m?

Wohnung rechts

Vorraum

Bad

Zimmer 4

Zimmer 5

Zimmer 6

Nettowohnflache

Nutzflache

9.0 m?

6.8 m?

14.0 m?

28.8 m?

23.0 m?

61.6 m?

61.6 m?



HINWEIS
Abbildung nicht massgetreu
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GRUNDRISSPLAN

DACHGESCHOSS

Badezimmer

Badezimmer

Zimmer

Zimmer

Zimmer

Wohnbereich

5.4 m? Zimmer
6.0 m? Zimmer
7.6 m? Zimmer
12.0 m?
12.0 m?
47.3 m?

Nettowohnflache

Nutzflache

16.0 m?

15.0 m?

15.0 m?

132.7 m?

132.7 m?



HINWEIS
Abbildung nicht massgetreu
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GRUNDBUCHAUSZUG

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wil eines
Tschugg / 239
Grundstiickbeschreibung
Gemeinde 501 Tschugg
Grundstiick-Nr 239
Grundstickart Liegenschaft
E-GRID CH813573467761
Flache 4'724 m?, AV93
Plan-Nr. 3432
3433
3452
Lagebezeichnung Tschugg
Underdorf
Bodenbedeckung Gebéude, 679 m?
Strasse, Weg, 8 m?
Ubrige befestigte Flache, 1'117 m?
Acker, Wiese, Weide, 1'454 m*
Gartenanlage, 1'466 m?
Gebaude / Bauten ‘Wohnhaus/Gewerbe, 409 m* Unterdorf 7, 3233 Tschugg

Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

Geometrisch auf 1LIG/0
SDR

Ofenhaus, 42 m* Unterdorf 7a, 3233 Tschugg
Geometrisch auf 1LIG/0

Pfandrechte
16.07.1981 008-1981/655/0

22.12.1981 008-1981/1284/0

01.10.1992 008-1992/754/0

26.03.2009 008-2009/154/0

26.03.2009 008-2009/154/0

Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 200'000.00, 1.
Pfandstelle, Max. 8%, ID.008-1996/000285,
Einzelpfandrecht
EREID: CH27210000000276407269

aubiger Berner AG

Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 200'000.00, 2.
Pfandstelle, Max. 9%, ID.008-1996/000286,
Einzelpfandrecht
EREID: CH27210000000276407370

aubiger Berner AG

Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 100'000.00, 3.
Pfandstelle, Max. 10%, 1D.008-1996/000287,
Einzelpfandrecht
EREID: CH27210000000276407471

aubiger Berner AG

Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 200'000.00, 4.

Pfandstelle, Max. 10%, 1D.008-2009/000056,

Einzelpfandrecht

EREID: CH27210000000277859281
dubiger Berner AG

Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 200'000.00, 5.
Pfandstelle, Max. 10%, ID.008-2009/000057,
Einzelpfandrecht
EREID: CH27210000000277859382

P AG

01.03.2010 032-2010/1239/0

il Fr. 100'000.00, 6.
Pfandstelle, Max. 5%, 1D.032-2010/001734,

SDi

Scheune/Stall, 199 m?
Geometrisch auf 1 LIG /0
SDi

R
Gebaude/Bauten, 12 m*
Geometrisch auf 1 LIG /0
SDR

Gebaude/Bauten, 17 m?
Geometrisch auf 1 LIG /0
SDR

Unterdorf 7b, 3233 Tschugg

Unterdorf 7d, 3233 Tschugg

Unterdorf 7e, 3233 Tschugg

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtiicher Wert CHF
1'151'380

Ertragswert geméss BGBB CHF

Giltig ab Steuerjahr
2020

Eigentum

Anmerkungen

11.03.2009 008-2009/119/0  Dem BGBB nicht unterstellt ID.008-2009/000051
EREID: CH27210000000159181571
18.11.2010 032-2010/7604/0  Eigentumsbeschrankung geméss DPG
1D.032-2010/002996
EREID: CH27210000000272536369

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Einzelpfandrecht

EREID: CH27210000000382502061
aubiger Stiftung

20.11.2008 008-2008/701/0

20.11.2008 008-2008/701/0

20.11.2008 008-2008/701/0

20.11.2008 008-2008/701/0

20.11.2008 008-2008/701/0

Héngige Geschifte
Geometergeschéfte bis 10.05.2023  Keine
Grundbuchgeschafte bis  10.05.2023 Keine

OREB-Kataster

Of i i welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung

o i i i welche das nicht

Kommunale Planungszonen
Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung
Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen
Projektierungszonen Eisenbahnanlagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenanlagen
Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars
len Flugplitze

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zi

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale

(in

(in
Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet
o an, Ub A

La indli (in

La e ({in
Statische Waldgrenzen
Kommunale Wald-Baulinien
Regionale Wald-Baulinien
Kantonale Wald-Baulinien
Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher

Baulinien Starkstromanlagen



GEBAUDEVERSICHERUNG

= GVB

Wir versichemn Ihr Gebéude,

Zustandig Team Datenauskiinfte Support
Telefon 0800 666 999

Telefax 03192514 35

E-Mail

Anfrage 550555

Datum Ittigen, 7. Dezember 2020

Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde
Wir beziehen uns auf Ihre Anfrage und kénnen lhnen wie folgt Auskunft erteilen:
Ihre Referenz

Hauptobjekt und TSCHUGG , UNTERDORF 7
Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr. 501.0.239
Eigentiimer

Korrespondenzadresse

Policennummer 16830
Versicherungssumme 2,210,000
Index 194
Zusatzlich Bauversicherung Nein
Bauversicherungssumme

Versicherungsart Neuwert
Erstellungsjahr 1881
Kubatur 3,550 M3 GVB-Norm

Datum der letzten Schatzung 05.05.2015
Objektbemerkungen
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IHNEN GEFALLT WIR HELFEN
DAS OBJEKT? IHNEN WEITER




DIE NACHSTEN SCHRITTE

1 - BESICHTIGUNG

Kontaktieren Sie uns telefonisch oder schriftlich per E-Mail fir die
Vereinbarung eines Besichtigungstermins. Mit unserem Fachwissen
konnen wir lhnen das ganze Potenzial der Liegenschaft aufzeigen.

2 - ANGEBOT

Machen Sie uns ein schriftiches Angebot mit einer
Finanzierungsbestatigung eines Schweizerischen Hypothekarinstituts.
(Beachten Sie hierbei die Konditionen auf Seite 21)
Siemdchtenbeider Suche nach einem geeigneten Finanzierungsinstitut
unterstitzt werden - gerne helfen wir lhnen dabei und finden fir Sie
das passende Kreditinstitut und vorteilhafte Zinskonditionen.

3 - KAUFZUSAGE (RESERVATION)
Nach beidseitiger Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung wird
eine erste Anzahlung fallig und die Liegenschaft wird flr Sie reserviert.

4 - BEURKUNDUNG

Beim Notar wird der definitive Kaufvertrag unterzeichnet. In diesem
Vertrag werden samtliche Modalitaten wie EigentumsUbertrag und
Kaufpreiszahlung geregelt.

5 - SCHLUSSELUBERGABE
An diesem Datum gehen Nutzen und Gefahr an Sie Uber. Ab hier
entscheiden Sie Uber die Zukunft lhres Objektes.

55



SIE WOLLEN EINE WIR BERATEN SIE
IMMOBILIE SEHR
VERKAUFEN? GERNE




UNSERE DIENSTLEISTUNG

SIE WOLLEN DEN MARKTWERT IHRER IMMOBILIE KENNEN?

KOSTENLOSE ERSTEINSCHATZUNG

Jede Immobilie ist ein Unikat. Schon deshalb
empfiehlt sich als Basis der Bewertung ein
umfassender Augenschein vor Ort. Er ist
kostenlos und verpflichtet Sie zu nichts.

DETAILLIERTER VERKAUFSPROZESS

Von der fundierten Bewertung Uber die perfekte
Inszenierung und Vermarktung lhrer Liegenschaft sowie
den professionellen Dialog mit Kaufinteressierten bis zur
SchlUssellbergabe tun wir alles, um |hrem Vertrauen in
uns gerecht zu werden.
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ERGANZENDE
UNTERLAGEN

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins
sowie flr erganzende Informationen stehe ich
Ihnen gerne zur Verfligung und freue mich, lhnen
dieses wunderschone Wohn- und Geschaftshaus
personlich zeigen zu durfen.



ZUSATZLICHE

INFORMATIONEN

BESICHTIGUNG

Die IMMOSEEKER AG ist alleinige Beauftragte fur
den Verkauf dieser Liegenschaft. Das selbstandige
Betreten des Objektes oder die direkte
Kontaktaufnahme mit der Eigentimerschaft
ist zu unterlassen. Besichtigungen sowie
Verkaufsverhandlungen werden ausschliesslich
Uber die IMMOSEEKER AG gefiihrt.

VERBINDLICHKEIT

Die Angaben in dieser Verkaufsdokumentation
wurden nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt, dienen der allgemeinen
Information, erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und erfolgen ohne Gewahr.
Anderungen und  Abweichungen  bleiben
vorbehalten. Der Inhalt dieser Dokumentation
ist nicht Bestandteil bzw. Grundlage einer
vertraglichen Vereinbarung. Ein zwischenzeitlicher
Verkauf bleibt vorbehalten.

COPYRIGHT

Die vorliegende Dokumentation ist Eigentum der
IMMOSEEKER AG und darf weder kopiert noch
abgeadndert werden. Die Unterlagen sind vertraulich
zu behandeln und dirfen ausschliesslich mit unserer
Zustimmung weitergegeben werden.

AUSSCHLUSS DRITTANSPRUCHE

Bei einer Kaufervermittlung durch Dritte entsteht
weder gegeniber der Verkduferschaft noch
gegenlber der IMMOSEEKER AG Anspruch
auf die Ausrichtung einer Provision oder
Spesenerstattung.
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NIEDERLASSUNG

BERN, SEELAND

KONTAKT

Bernstrasse 26
3280 Murten
Tel. +41 (0)31 755 66 11

STEFAN OBERLI

Q2 +41 (07953762 15

@ stefan.oberli@immoseeker.ch
@ immoseeker.ch

QR-Code scannen
und Kontakt speichern.




O ADLISWIL

O O FREIENBACH

O LENGNAU
O MURTEN

O THUN

O visP

BERNER OBERLAND BERN, SEELAND JURASUDFUSS WALLIS

Schorenstrasse 39, 3645 Thun BE Bernstrasse 26, 3280 Murten FR Bielstrasse 1, 2543 Lengnau BE Kantonsstrasse 3, 3930 Visp VS
Tel. +41 (0)33 223 66 11 Tel. +41 (0)31 755 66 11 Tel. +41 (0)32 323 99 11 Tel. +41 (0)31 755 66 11
MITTELLAND ZURICH OBERER ZURICHSEE

Striegelstrasse 8, 5745 Safenwil AG
Tel. +41 (0)62 558 99 99

Soodstrasse 55, 8134 Adliswil ZH \Wolleraustrasse 15h, 8807 Freienbach SZ
Tel. +41 (0)44 260 33 11 Tel. +41 (0)55 525 54 34



KONTAKT

Bernstrasse 26

3280 Murten
immoseeker.ch

Tel. +41 (0)31 755 66 11



